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CHAPITRE 11l — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE TAUY

CARACTERE DE LA ZONE : La zone 1AUY est destinée & une urbanisation future organisée & court
terme. Elle est vouée principalement & I'accuell d’activités économiques et artisanales.

1 sous-secteur 1AUYc est créé et correspondant & I'emprise de la casse automobile.

La zone est peu ou pas équipée, et destinée & &tre urbanisée dans les conditions du présent
réglement. Les constructions y sont subordonnées & la réalisation des équipements de desserte.

Son urbanisation se fera par le biais d’opérations d’aménagement d’ensemble. Ces aménagements
et constructions & réaliser devront étre compatibles avec les principes édictés dans les Orientations
d'’Aménagement et de Programmation.

SECTION | = NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels

" Les constructions et installations dispensées de permis de construire sont soumises & déclaration
conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, et plus particuliérement les articles R.421-
1 et suivants.

En application de l'article R. 123-10-1 du Code de I'urbanisme, dans le cas d'un lotissement ou
dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs bé&timents dont le terrain d’assiette
doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les dispositions du présent article du
réglement du plan local d’urbanisme s'appliquent & chaque parcelle issue de divisions.

La Direction Régionale des Affaires Culturelles -Service Régional de I'Archéologie- doit étre
consultée pour avis, au titre de l'article R.111-4 du code de I'Urbanisme.

Conformément au décret n° 2011-1241 du 5 octobre 2011, relatif & I'exécution de travaux &
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution, toute personne physique ou morale de droit public ou de droit privé qui envisage la
réalisation des travaux énumérés aux annexes | & VIl du présent décret, doit, au stade de
I'élaboration du projet, se renseigner auprés de la mairie sur I'existence et les zones d'implantation
éventuelles des ouvrages définis & l'article 1er (décret en annexe).

Page 67






Réglement

ARTICLE 1AUy 1 = OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toute la zone sont interdits :

- les terrains de camping et de caravanage ainsi que les terrains d’accueil des habitations
légeres de loisirs, visés aux articles R443-1 et suivants du Code de Urbanisme

- le stationnement de caravanes isolées (¢ en garage mort ») en dehors de béatiments ou
remises, sauf dans les conditions prévues & I'article 1AUy 2.

- les silos agricoles destinés & un stockage collectif et les carrieres d'agrégats

- Les constructions & usage d’habitation, autres que celles mentionnées ¢ I'article 1AUy2

ARTICLE 1AUy 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 5OL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

- Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites & I'article TAUy 1, qui
sont compatibles avec le caractére de la zone.

- Les ouvrages dinfrastructures ou de superstructure, les installations techniques, les
installations et travaux divers constituant des équipements ders services publics ou d'intérét
collectif ou y étant directement liés, ainsi que ceux qui sont nécessaires ¢ la vie de la
population.

- La reconstruction & l'identique des béatiments initialement non conformes aux dispositions du
présent PLU conformément aux dispositions de I'article L111 -3 du code de l'urbanisme, &
condition de ne pas aggraver la non-conformité avec le PLU en vigueur.

- Les constructions & usage dhabitation seulement si elles sont nécessaires au bon
fonctionnement des activités présentes sur la zone (surveillance,...).
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SECTION Il = CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUy 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

| — ACCES :
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, répondant aux caractéristiques techniques énumérées ci-aprés, instituée par
acte authentique ou par voie judiciaire.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voles
qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les accés doivent étre adaptés & I'opération et aménagés de fagon a apporter une moindre géne
¢ la circulation publique.

2 —-VOIRIE :

Pour &tre constructible, tout terrain doit &tre desservi par une voie publique ou privée répondant &
importance et & la destination de la construction envisagée, et avoir des caractéristiques
adaptées a 'approche des véhicules de service public.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent avoir une emprise d'au moins 5 métres de large et éire
aménagées de telle sorte que les véhicules de service public puissent faire demi-tour.

ARTICLE 1AUy 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1 —EAU:
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution.

Les constructions qui ne peuvent é&tre desservies par le réseau public (activité grande
consommatrice d'eau par exemple) ne seront admises qu'a condition que le constructeur ne réalise
des dispositifs techniques permettant I'alimentation en eauv & sa charge, aprés accord préalable
des autorités compétentes.

2 — ASSAINISSEMENT :

a) EAUX USEES :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement si existant.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée & un prétraitement.

b) EAUX PLUVIALES :

- La gestion des eaux pluviales & la parcelle est obligatoire dans le cas de nouvelles
constructions sur un terrain.
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- Le rejet des eaux pluviales dans le réseau collecteur est autorisé pour les constructions
existantes, ou dans le cas d’une impossibilité technique de traitement & la parcelle des
eaux pluviales due & la configuration de la parcelle (superficie, forme...), & la nature du
sol ou @ la localisation du béti existant et si le réseau le permet.

- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement
ceux visant & la limitation des débits évacués de la propriété ou & leur gestion a la
parcelle) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
& opération et au terrain.

¢) DECHETS
Tout projet de construction ou d’aménagement devra comprendre des locaux spécifiques de
remisage des conteneurs & déchets.

d) AUTRES RESEAUX :
Sauf impossibilités techniques, les branchements de téléphone ou d’électricité et dessertes internes
au terrain,... doivent étre enterrés.

En 1AUYc seulement

Uaménagement de la zone ainsi que toute nouvelle construction nécessitant la présence des
réseaux sont subordonnés au raccordement de ces derniers

ARTICLE 1AUy 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article non réglementé

ARTICLE 1AUy 6 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales doivent &tre implantées & I'alignement des voies publiques ou avec un
retrait au moins égal & la moitié de la hauteur totale du batiment sans pouvoir étre inférieur & 3
métres.

Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou

d'intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées & ces ouvrages
I'exigent.

ARTICLE 1AUy 7 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction principale doit &tre implantée avec retrait au moins égal & la havteur du
batiment avec un minimum de 10 métres.

Cette distance peut étre ramenée & 5 métres entre deux terrains situés I'un et I'autre en secteur
d'activité,

Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions ou Installations nécessaires aux services publics ou

d'intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées & ces ouvrages
I'exigent.
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ARTICLE 1AUy 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions sur un méme terrain devra &tre au moins égale & la hauteur
total de la construction la plus élevée sans pouvoir &tre inférieur & 4 métres.

ARTICLE TAUy 9 — EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol est limitée & 70% du terrain sur lequel est implantée la construction.

ARTICLE TAUy 10 = HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du terrain naturel et ne prend pas en compte les
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Dans le cas d'un terrain pentu, la hauteur sera mesurée au point le plus haut de la construction.

La hauteur absolue des constructions ne devra pas excéder 15 métres
Ces régles ne s'appliquent pas :

by

- & lextension de la construction existante dont la hauteur est supérieure aux régles
énoncées ci-dessus & condition que la hauteur de I'extension soit égale & la hauteur de la
consfruction existante.

- & la reconstruction d'une construction détruite par un sinistre, d'une hauteur initiale
supérieure aux limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne peut
pas dépasser celle de la construction détruite.

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

En secteur 1AUyc uniquement :

La hauteur des bétiments ne devra pas dépasser 12 métre au point le plus haut.

ARTICLE 1AUy 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Le permis de construire pourra étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve du respect de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur aspect extérieur, leurs dimensions,
sont de nature & porter atteinte au caractére des lieux avoisinants.

Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lides & ces ouvrages
I'exigent.

Au cas par cas, et a condition d'assurer une bonne intégration architecturale du projet dans le bati
existant et dans le milieu environnant, il pourra &tre dérogé aux dispositions du présent article
dans le cadre de constructions nouvelles ou d’Interventions (extensions, aménagements...) sur des
constructions existantes, congues dans une logique de développement durable.

Les dispositifs, matériaux et procédés pris en compte pour cette dérogation sont listés dans 'article
R.111-50 du code l'urbanisme et rappelés aux dispositions générales du présent réglement.

Les dispositions édictées ci-aprés ne s'appliquent pas dans le cadre d'une création d'architecture
contemporaine sous réserve qu'elle s'insére dans le paysage naturel ou urbain.
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Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas aux serres, aux vérandas et annexes du bdétiment
PRI P '
principal, sous réserve de s’harmoniser & la composition existante.

Batiments d’habitation
Forme et carcactéristiques :

Les constructions de style architectural étranger & la région (mas provengal, chalet savoyard, etc.)
ainsi que toute imitation pastiche d'une architecture traditionnelle sont proscrites.

Toiture :
Les toitures doivent &tre de type toit terrasse ou & plusieurs versants d'une inclinaison comprise
entre 25° et 40°,

Toutefois, il peut étre autorisé une toiture & un pan pour :

- les constructions annexes si celles-ci sont adossées & un batiment existant ou & un mur de
cldture.

Les toitures doivent &tre couvertes avec des matériaux de teinte « rouge terre cuited vieillie
nuancée.

Toute extension ou surélévation jouxtant une construction doit s’harmoniser & la composition
existante, indépendamment des pentes de toiture définies dans le point précédent.
Les ouvertures :

- Les lucarnes et fenétres de toit doivent étre plus hautes que larges.

La création de chiens assis et de lucarnes rampantes est inferdite.

Meumére ] \{2 Chien assis Quteau
Fagades :

Les revétements des fagades doivent étre d'une tonalité en harmonie avec ceux des immeubles
existants dans la localité et s'inspirer des matériaux dominants : ton sable calcaire local, chaux
naturelle, pierre cadleaire locale (beige, gris-beige), ocre clair...Le blanc intégral est interdit.

Jacobine Capucine

]

L'emploi sans enduit des matériaux destindés & étre recouverts tels que carreaux de plétre,
parpaings agglomérés, ... est interdit pour les fagades et les murs de clSture.

Les équipements de type climatiseurs, pompe & chaleur, chauffe-eau solaire,... ne devront pas étre
apparents depuis la rue(habillage toujours possible).

Les coffres de volets roulants ne devront pas étre apparents coté rue,

Béatiments d’activité
Forme et caractéristiques :
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Les bétiments seront traités dans un souci d'intégration au site.

Matériaux et couleurs :
Les batiments seront traités dans un souci d'intégration au site.
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ARTICLE 1AUy 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement nécessaire au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques ou privées affectées & la circulation. Chaque place de stationnement devra
avoir les dimensions minimum suivantes : 2,5 métres de large pour 5 métres de long.

1. Pour les constructions & destination de bureau
Il doit &tre prévu 1 place de stationnement par tranche compléte de 60 m? de surface de
plancher.

2. Pour les constructions ¢& destination d’activités artisanales ou d’entrepst

Il doit étre prévu 1 place de stationnement par tranche compléte de 100 m?2 de surface de
plancher.

Pour les constructions de plus de 250 m? de surface de plancher, doit étre aménagé, un
emplacement nécessaire pour assurer toutes les opérations de chargement, déchargement, livraison
et manutention.

Pour les constructions & destination de commerce

Aucune place n'est requise pour les constructions ayant une surface de plancher inférieure & 50 m2.
Dans les autres cas, il doit &tre prévu 1,5 place de stationnement par tranche compléte de 50 m?2
de surface de plancher. La surface de plancher est comptabilisée sans tenir compte des surfaces
affectées aux réserves.

3. Pour les constructions & destination d’activité industrielle
Il doit &tre prévu 1 place par tranche compléte de 80m?2 de surface de plancher.

4. Pour les constructions & destination d’hébergement hatelier
Il doit étre prévu 1 place de stationnement par chambre.

5. Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Le nombre de places de stationnement & aménager est déterminé en tenant compte de leur nature,
de leur situation géographique, de leur regroupement et de leur type d’affectation. Dans un souci
de limiter I'étalement urbain, la mutualisation des stationnements sera encouragée.

ARTICLE 1AUy 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Ces espaces devront &tre plantés de plusieurs arbres de hautes tiges. Un arbre pour 200m2
environ d'espace libre.

De plus, les espaces verts devront étre équivalents & 30% minimum de la surface de I'emprise au
sol des projets de construction.

Les essences locales seront & privilégier, y compris pour les haies.
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SECTION 111 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUy 14 = COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Article non réglementé

SECTION IV — OBLIGATIONS IMPOSEES A DES CONSTRUCTIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1AUy 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Article non réglementé

ARTICLE 1AUy 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Article non réglementé

Page 75



